Раскрытие информации в соответствии с приказом Департамента тарифного регулирования и государственного заказа Томской области от 27.04.2010 г. №5/5
Управляющая Компания Общество с ограниченной ответственностью «Жилстрой»

директор: Байрамбек Фейзулаевич Байрамбеков

Гл.бухгалтер: Елена Ивановна Несоленая

Специалист по работе с населением: Екатерина Сергеевна Тюфякова
ИНН 7022018300  КПП 702201001 

Р/С 407 028 105 060 200 001 63 ОАО ТПСБ АЛЕКСАНДРОВСКИЙ ФИЛИАЛ ОАО «ТОМСКПРОМСТРОЙБАНК»

БИК БАНКА 046902728  СВ. № 70001366903
ОГРН 1107022000227
АДРЕС: 636760 Томская область, Александровский район, с. Александровское,

мкр. «Казахстан», д. 16, тел: 8-913-845-04-20;

электронная почта: Zilstroy2011@yandex.ru
Режим работы: круглосуточно

Прием по личным вопросам: понедельник - пятница с 09.00 до 17.00

Сведения о выполняемых работах по содержанию и ремонту общего имущества:                                                                                              

Перечень работ и услуг по Содержанию общего имущества.

Крыши, чердаки, подвалы.
1. Уборка чердачного и подвального помещения.

2. Сбрасывание снега, сбивание сосулек с крыш, козырьков и иных выступающих частей стен.

3. При угрозе самопроизвольного схода снега и наледи с крыш принять срочные меры по обеспечению безопасности людей.

4. Изготовление и ремонт существующих ходовых досок и переходных мостиков на чердаках.

5. Проверка исправности слуховых окон и жалюзи, устранение неисправности.

6. Проверка продухов в цоколях здания.

7. Промазка суриковой замазкой свищей, участков гребней стальной кровли и др.
Оконные и дверные заполнения
1. Ремонт и укрепление входных дверей.

2. Замена разбитого стекла окон в помещениях общего пользования.

Инженерные сети
1. Консервация систем центрального отопления.

2. Регулировка, испытание и наладка систем центрального отопления.

3. Промывка и опрессовка систем центрального отопления.

4. Проверка заземления оболочки электрокабеля, проверка электрических замеров: сопротивления, изоляции фазы-нуль.

5. Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах водопровода, канализации, теплоснабжения, электротехнических устройств. (регулировка трехходовых кранов; набивка сальников; мелкий ремонт теплоизоляции; устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; разбор, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, вантозов, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры; уплотнение сгонов; установка ограничительных дроссельных шайб; протирка электролампочек в помещениях общего пользования; смена и ремонт штепсельных розеток и выключателей, мелкий ремонт электропроводки)

6. Прочистка канализационного лежака.

7. Прочистка внутренней канализации.

8. Устранение аварий в системах: водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения, канализации.

Прочие работы
1. Ремонт просевших отмосток не более 10%  общей площади

2. Услуги и работы по управлению многоквартирным домом.

Дополнительные услуги

1. Смена поврежденных листов асбоцементной кровли (не более 10% общей площади)

2. Мелкий ремонт фундамента ( не более 10 % общей площади)

3. Ремонт внутренней штукатурки отдельными местами не более одного кв.м общей  площади)

4. Содержание чердачных люков

5. Ликвидация воздушных пробок в системе отопления

6. Мелкий ремонт изоляции системы отопления в границах многоквартирного дома

7.    Замена вышедших из строя автоматических выключателей в ВРУ
Перечень работ, связанных с текущим ремонтом Общего имущества.

1. Фундаменты.

1.1. Восстановление поврежденных участков вентиляционных продухов.
1.2. Восстановление входов в подвалы.
1.3. Ремонт просевших отмосток.
        2. Стены и фасады. 

2.1. Заделка выбоин и трещин на поверхности фасада.

2.2. Восстановление участков штукатурки и облицовки.

        3. Крыши. 

          3.1.Ремонт отдельных участков кровли.

          3.2.Ремонт участков покрытий парапета, пожарных лестниц, гильз,  ограждений, анкеров радио стоек,   устройств заземления                      

3.3.   здания с  восстановлением водонепроницаемости места крепления.

3.4. Ремонт и замена отдельных  участков рулонных покрытий

3.5. Прочистка приемных воронок водостоков

3.6. Ремонт примыканий гидроизоляции к парапету и выступающим конструкциям.                                           4. Оконные и дверные заполнения. 

4.1. Восстановление отдельных элементов, замена оконных и дверных  заполнений, блоков.

4.2. Ремонт и замена дверных доводчиков, пружин, упоров.

5. Лестницы.

5.1. Заделка выбоин, трещин ступеней и площадок.
5.2. Частичная замена и укрепление металлических и деревянных перил.
6. Внутренняя система отопления, водопровода и канализации. 

 6.1.Уплотнение соединений, устранение течи, утепление, укрепление трубопроводов, ликвидация засоров, смена отдельных участков трубопроводов, фасонных частей, сифонов, трапов, ревизий.
 6.2. Восстановление разрушенной теплоизоляции трубопроводов, гидравлическое испытание системы, ликвидация засоров.
          6.3.На общедомовом оборудовании: набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах, запорной арматуре. Разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры.

          6.4  Проведение необходимого ремонта для устранения  выявленных неисправностей.

7. Система электроснабжения.

         7.1.Замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем электроснабжения общего пользования от точки подключения к внешним сетям (границы балансовой принадлежности) до электросчетчиков, принадлежащих собственнику.

         7.2 Ремонт и замена коммутационной аппаратуры и арматуры, автоматов, выключателей, пакетных переключателей, пускателей, плавких вставок, источников света, поврежденных гибких кабелей и электропроводки в местах общего пользования и технических помещениях.

        7.3 Ремонт и замена коммутационной аппаратуры и арматуры, выключателей, поврежденных гибких кабелей и электропроводки установленных в этажных щитках до электросчетчиков.

Порядок и условия оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества в МКД

· Обеспечить аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома, устранять аварии в сроки, установленные действующим законодательством и настоящим Договором. Обеспечить доведение до Собственников и пользователей помещений информации о телефонах аварийно-диспетчерских служб посредством ее размещения в подъездах многоквартирного дома.

· Вести в специальных журналах учет заявок Собственников и пользователей помещений на оперативное устранение неисправностей и повреждений инженерного оборудования, строительных конструкций и других элементов многоквартирного дома.

· Указанные заявки рассматривать в день их поступления. Устранение неисправностей организовывать не позднее чем на следующий день. В случаях, когда для устранения неисправностей требуется длительное время, о принятых решениях сообщать заявителям не позднее 5 дней с момента поступления заявки.

· Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственников помещений, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные действующим законодательством и настоящим Договором сроки, вести учет устранения указанных в них недостатков. Не позднее 15 рабочих дней со дня получения письменного заявления письменно информировать заявителя о решении, принятом по указанному в заявлении вопросу.

· Ежегодно, в течение квартала, следующего за истекшим годом, а также за 30 дней до истечения срока действия либо расторжения настоящего Договора представлять Собственникам помещений отчет о выполнении данного Договора за предыдущий год по согласованной форме. Отчет представляется письменно через уполномоченных представителей Собственников помещений, размещается на доске объявлений в доступном для посетителей помещении Исполнителя, а также на Интернет-сайте Исполнителя (при его наличии).

· По требованию Собственников помещений Исполнитель обязан предоставить иные документы, подтверждающие произведенные им расходы и их обоснованность.

· Предоставлять Собственникам помещений или уполномоченным ими лицам по их запросам копии документов, информацию и сведения в письменном виде, касающиеся управления многоквартирным домом, содержания, текущего и капитального ремонта общего имущества в доме, в течение 15 рабочих дней с момента поступления соответствующего запроса.

· Вести и хранить документацию, полученную от ранее управлявшего многоквартирным домом уполномоченного органа местного самоуправления. По требованию Собственника помещения знакомить его с содержанием указанных документов, предоставлять заверенные копии в десятидневный срок со дня обращения Собственника помещения.

· Обеспечивать по решению общего собрания Собственников помещений и за счет их средств изготовление недостающей документации на многоквартирный дом и внесение в нее с учетом результатов проводимых осмотров изменений, отражающих состояние дома.

· Обеспечивать доставку Собственникам помещений платежных документов не позднее 1-го числа месяца, следующего за расчетным.

· При принятии Собственниками помещений решения о привлечении для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору независимой организации, инженера, специалиста, эксперта заключить соответствующий договор с указанными лицами и обеспечить оплату их услуг за счет средств, вносимых Собственниками помещений по настоящему Договору.

· Осуществлять приемку работ по текущему (капитальному) ремонту дома, с составлением актов освидетельствования (приемки) скрытых работ, комиссионно, при участии представителей Собственников помещений, наделенных соответствующими полномочиями общим собранием Собственников помещений.

· Осуществлять в соответствии с требованиями действующего законодательства подготовку многоквартирного дома к сезонной эксплуатации, с оформлением Паспорта готовности дома к эксплуатации в зимних условиях.

· Передать техническую документацию и иные связанные с обслуживанием дома документы за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора (по окончании срока его действия или расторжения) выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья, жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу, либо - одному из собственников, указанному в решении общего собрания Собственников помещений, или, если такой собственник не указан, любому Собственнику помещения в доме.

Сведения о стоимости работ (услуг) по содержанию и ремонту общего имущества в МКД.

	Дом №
	Содержание жилья кв. м
	Текущий ремонт кв. м

	1. пер. Взлетный, д. 1
	10 руб.
	1 руб.

	2. пер. Взлетный, д. 2
	10 руб.
	3 руб.

	3. пер. Взлетный, д. 5
	5 руб.
	4 руб.

	4. ул. Гоголя, д. 18
	6 руб.
	3 руб.

	5. ул. Гоголя, д. 24
	10 руб.
	1 руб.

	6. ул. Гоголя, д. 27
	9 руб.
	0,20 руб.

	7. ул. Заводская, д. 14
	7 руб.
	0 руб.

	8. пер. Лебедева, д. 2
	10 руб.
	3 руб.


	9. пер. Лебедева, д. 4
	10 руб.
	3 руб.

	10. ул. Лебедева, д. 27
	7 руб.
	2 руб.

	11. ул. Ленина, д. 14
	10 руб.
	3 руб.

	12. ул. Ленина, д. 16А
	10 руб.
	3 руб.

	13. ул. Ленина, д. 23
	10 руб.
	3 руб.

	14. пер. Лесной, д. 1А
	10 руб.
	1 руб.

	15. пер. Лесной, д. 5
	10 руб.
	3 руб.

	16. пер. Лесной, д. 36
	7,50 руб.
	3 руб.

	17. пер. Лесной, д. 38
	10 руб.
	3 руб.

	18. пер. Лесной, д. 42
	7,50 руб.
	1 руб.

	19. ул. Нефтяников, д. 2
	7 руб.
	3 руб.

	20. ул. Нефтяников, д. 4
	10 руб.
	0 руб.

	21. ул. Нефтяников, д. 5
	10 руб.
	3,50 руб.

	22. ул. Нефтяников, д. 6
	10 руб.
	3 руб.

	23. ул. Нефтяников, д. 8
	10 руб.
	3 руб.

	24. ул. Нефтяников, д. 9
	10 руб.
	3 руб.

	25. ул. Партизанская, д. 28
	10 руб.
	3 руб.

	26. ул. Пролетарская, д. 8
	7 руб.
	3 руб.

	27. ул. Пушкина, д. 46
	10 руб.
	3 руб.

	28. ул. Пушкина, д. 56
	7,50 руб.
	3 руб.

	29. ул. Советская, д. 6
	7 руб.
	3 руб.

	30. ул. Советская, д. 15
	10 руб.
	3 руб.

	31. ул. Советская, д. 20
	5 руб.
	2 руб.

	32. ул. Таежная, д. 17
	10 руб.
	1 руб.

	33. ул. Таежная, д. 19А
	7 руб.
	3 руб.

	34. ул. Таежная, д. 24
	10 руб.
	0 руб.

	35. ул. Таежная, д. 28
	10 руб.
	3 руб.

	36. ул. Толпарова, д. 6
	10 руб.
	3 руб.

	37. ул. Толпарова, д. 10
	10 руб. 
	3 руб.

	38. ул. Толпарова, д. 30А
	10 руб.
	0 руб.

	39. ул. Хвойная, д. 2
	10 руб.
	3 руб.

	40. ул. Химиков, д. 1
	10 руб.
	4 руб.

	41. ул. Химиков, д. 3
	7 руб.
	3 руб.

	42. ул. Химиков, д. 7
	7 руб.
	2 руб.

	43. пер. Юбилейный, д. 1
	9 руб.
	2 руб.

	44. ул. Юргина, д. 19
	10 руб.
	3 руб.


С П И С О К 

многоквартирных домов, находящихся в содержании 

УК ООО «Жилстрой»

1. пер. Взлетный, д. 1
2. пер. Взлетный, д. 2

3. пер. Взлетный, д. 5

4. ул. Гоголя, д. 18

5. ул. Гоголя, д. 24

6. ул. Гоголя, д. 27

7. ул. Заводская, д. 14

8. пер. Лебедева, д. 2

9. пер. Лебедева, д. 4

10. ул. Лебедева, д. 27

11. ул.Ленина, д. 14

12. ул. Ленина, д. 16А

13. ул. Ленина, д. 23

14. пер. Лесной, д. 1А

15. пер. Лесной, д. 5

16. пер. Лесной, д. 36

17. пер. Лесной, д. 38

18. пер. Лесной, д. 42

19. ул. Нефтяников, д. 2

20. ул. Нефтяников, д. 4

21. ул. Нефтяников, д. 5

22. ул. Нефтяников, д. 6

23. ул. Нефтяников, д. 8

24. ул. Нефтяников, д. 9

25. ул. Партизанская, д. 28

26. ул. Пролетарская, д. 8

27. ул. Пушкина, д. 46

28. ул. Пушкина, д. 56

29. ул. Советская, д. 6

30. ул. Советская, д. 15

31. ул. Советская, д. 20

32. ул. Таежная, д. 17
33. ул. Таежная, д. 19А

34. ул. Таежная, д. 24

35. ул. Таежная, д. 28

36. ул. Толпарова, д. 6

37. ул. Толпарова, д. 10

38. ул. Толпарова, д. 30А

39. ул. Хвойная, д. 2

40. ул. Химиков, д. 1

41. ул. Химикова, д. 3

42. ул. Химиков, д. 7

43. пер. Юбилейный, д. 1

44. ул. Юргина, д. 19

  Предприятие находится на упрощенной системе налогообложения.

Сведения о доходах и расходах, полученных за оказание услуг по управлению многоквартирными домами за 2013 г.:
С 01 января 2013 года по 31 декабря 2013 года поступило средств от населения на содержание  и текущий ремонт жилья в сумме 1339154 рублей , в т.ч. 

на содержание жилья – 1192831 руб.

на текущий ремонт     - 176323 руб.

Начислено 1584366 рублей.

Собираемость платежей 88 % с учетом выигранных судов. 

За этот период обслуживалось 119747,14 кв.м.

Задолженность населения  на 31.12.2012 г. составляет 567833руб.

Подано судебных исков - 27 , на сумму 186412,97 руб.

Безнадежная задолженность – 122853 руб.

Штат работников предприятия составляет :

директор предприятия, гл.бухгалтер, специалист по работе с населением, 1 слесаря,1 электрик, 1 диспетчер. На всех выполненных работах и услугах ООО «Жилстрой» заработала 3779311
Оплачено заработной платы( с учетом, временно принятых по договору подряда)- 532069 рублей.

Уплачено налогов  - 259441 руб.

Уплачено комуслуг  и аренду а/м – 20544 руб.

Абонплата за телефон -  4235 руб.

Оплата за материалы, использованные на содержание домов, бензин, канцтовары и т.д.– 704874 руб.

Итого затраты составили: 1521163 рублей.

В 2013 г. выполнено работ по текущему ремонту на 343731,43 руб.

Услуги, оказываемые Управляющей Компанией по обеспечению поставки в многоквартирный дом коммунальных ресурсов:

· Технический осмотр систем водоснабжения, теплоснабжения, электроснабжения в границах разграничения балансовой принадлежности и эксплуатационной ответственности

· Устранение аварий в системах водоснабжения, теплоснабжения, электроснабжения в границах разграничения балансовой принадлежности и эксплуатационной ответственности

· Консервация систем теплоснабжения в границах разграничения балансовой принадлежности и эксплуатационной ответственности

· Регулировка, испытание и наладка систем теплоснабжения в границах разграничения балансовой принадлежности и эксплуатационной ответственности

· Промывка и опрессовка систем теплоснабжения в границах разграничения балансовой принадлежности и эксплуатационной ответственности

Проект договора на оказание услуг и выполнение 
работ по содержанию 
и ремонту общего имущества 
в многоквартирном доме

с. Александровское                                                                        "____" _______________ 20 ___ г.

ООО «Жилстрой» в лице директора Байрамбекова Байрамбека Фезуйлавича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Управляющая компания»с одной стороны и 

__________________________________________________________________________________
                                                            ( Ф. И. О. )

являющийся на основании __________________________________________________

________________________________________________________________________________
                                             (документ, подтверждающий право собственности)

Собственником жилого помещения общей площадью ___  в многоквартирном доме, расположенном по адресу _______________________________с.Александровское, 
 с другой стороны заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Общие положения

1.1. Настоящий Договор заключен на условиях, определенных решением общего собрания Собственников помещений (протокол от "____" ___________ 20___г., хранящийся по адресу: с.Александровское, мкр. «;Казахстан», д.16. 
1.2. При исполнении настоящего Договора стороны руководствуются Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 N 491, Правилами пользования жилыми помещениями, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 21.01.2006 N 25, Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными постановлением Госстроя России от 27.09.2003 N 170, иными положениями законодательства, применимыми к настоящему Договору.

1.3. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме.

1.4. Стороны договорились о том, что при исполнении и толковании настоящего Договора, если иное не вытекает из его контекста, слова или словосочетания будут иметь значение, указанное в Приложении № 3   к настоящему Договору.

2. Предмет договора

2.1. В соответствии с условиями настоящего Договора Управляющая компания по заданию Собственников помещений в многоквартирном доме в течение указанного периода настоящего Договора срока за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, указанные в приложении № 2 к настоящему Договору.

2.2. Состав общего имущества в многоквартирном доме на момент заключения настоящего Договора указан в приложении № 1, которое является неотъемлемой частью настоящего Договора.
3. Права и обязанности сторон

3.1. Управляющая компания обязана:

3.1.1. Приступить к выполнению настоящего Договора не позднее _____________________(дата).

3.1.2. Выполнять самостоятельно или с привлечением других лиц услуги и работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме согласно перечню, указанному в приложении № 2, которое является неотъемлемой частью настоящего Договора. Изменения в перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме вносятся на основании решения общего собрания Собственников помещений.

В случае оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества Исполнитель обязан устранить все выявленные недостатки за свой счет.

3.1.3. Передать уполномоченному представителю Собственников помещений заверенные им копии Устава, выписки из единого государственного реестра юридических лиц, а в случае внесения изменений в учредительные документы - копии соответствующих документов.

3.1.4. Представлять Собственникам помещений предложения о проведении капитального ремонта с указанием перечня, необходимого объема и сроков выполнения работ, порядка финансирования, ремонта, сроков возмещения расходов, с предоставлением расчета расходов на их проведение, в том числе стоимости материалов, и расчета размера платы за капитальный ремонт для каждого Собственника помещения, а также другие предложения, связанные с условиями проведения капитального ремонта.

3.1.5. Регулярно, с учетом периодичности, установленной Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, но не реже 1 раза в месяц, а также не менее 2 раз в год с участием уполномоченного общим собранием Собственников помещений представителя, проводить осмотры общего имущества в многоквартирном доме, на их основе производить анализ и оценку технического состояния общего имущества, разрабатывать и корректировать с учетом обращений Собственников помещений планы работ.

3.1.6. Производить по требованию Собственника помещения сверку платы за содержание и ремонт жилого помещения и не позднее 3 рабочих дней выдавать документы, подтверждающие правильность начисления Собственнику помещения платежей с учетом соответствия качества предоставляемых услуг требованиям законодательства, а также правильность начисления неустоек (штрафов, пеней), либо в случае неправильного начисления платы производить ее корректировку.

3.1.7. Информировать Собственника помещения об изменении размера платы по настоящему Договору не позднее, чем за 30 дней до даты предоставления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата в ином размере.

3.1.9. Обеспечить аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома, устранять аварии в сроки, установленные действующим законодательством и настоящим Договором. Обеспечить доведение до Собственников и пользователей помещений информации о телефонах аварийно-диспетчерских служб посредством ее размещения в подъездах многоквартирного дома.

3.1.10. Вести в специальных журналах учет заявок Собственников и пользователей помещений на оперативное устранение неисправностей и повреждений инженерного оборудования, строительных конструкций и других элементов многоквартирного дома.

Указанные заявки рассматривать в день их поступления. Устранение неисправностей организовывать не позднее, чем на следующий день. В случаях, когда для устранения неисправностей требуется длительное время, о принятых решениях сообщать заявителям не позднее 5 дней с момента поступления заявки.

3.1.11. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственников помещений, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные действующим законодательством и настоящим Договором сроки, вести учет устранения указанных в них недостатков. Не позднее 15 рабочих дней со дня получения письменного заявления письменно информировать заявителя о решении, принятом по указанному в заявлении вопросу.

3.1.12. Ежегодно, в течение квартала, следующего за истекшим годом, а также за 30 дней до истечения срока действия либо расторжения настоящего Договора представлять Собственникам помещений отчет о выполнении данного Договора за предыдущий год по согласованной форме. Отчет представляется письменно через уполномоченных представителей Собственников помещений, размещается на доске объявлений в доступном для посетителей помещении Исполнителя, а также на Интернет-сайте Исполнителя (при его наличии).

По требованию Собственников помещений Исполнитель обязан предоставить иные документы, подтверждающие произведенные им расходы и их обоснованность.

3.1.13. Предоставлять Собственникам помещений или уполномоченным ими лицам по их запросам копии документов, информацию и сведения в письменном виде, касающиеся управления многоквартирным домом, содержания, текущего и капитального ремонта общего имущества в доме, в течение 15 рабочих дней с момента поступления соответствующего запроса.

3.1.14. Вести и хранить документацию, полученную от ранее управлявшего многоквартирным домом уполномоченного органа местного самоуправления. По требованию Собственника помещения знакомить его с содержанием указанных документов, предоставлять заверенные копии в десятидневный срок со дня обращения Собственника помещения.

3.1.15. Обеспечивать по решению общего собрания Собственников помещений и за счет их средств изготовление недостающей документации на многоквартирный дом и внесение в нее с учетом результатов проводимых осмотров изменений, отражающих состояние дома.

3.1.16. Обеспечивать доставку Собственникам помещений платежных документов не позднее 1-го числа месяца, следующего за расчетным.

3.1.17. При принятии Собственниками помещений решения о привлечении для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору независимой организации, инженера, специалиста, эксперта заключить соответствующий договор с указанными лицами и обеспечить оплату их услуг за счет средств, вносимых Собственниками помещений по настоящему Договору.

3.1.18. Осуществлять приемку работ по текущему (капитальному) ремонту дома, с составлением актов освидетельствования (приемки) скрытых работ, комиссионно, при участии представителей Собственников помещений, наделенных соответствующими полномочиями общим собранием Собственников помещений.

3.1.19. Осуществлять в соответствии с требованиями действующего законодательства подготовку многоквартирного дома к сезонной эксплуатации, с оформлением Паспорта готовности дома к эксплуатации в зимних условиях.

3.1.20. Передать техническую документацию и иные связанные с обслуживанием дома документы за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора (по окончании срока его действия или расторжения) выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья, жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу, либо - одному из собственников, указанному в решении общего собрания Собственников помещений, или, если такой собственник не указан, любому Собственнику помещения в доме.

3.2. Управляющая компания имеет право:

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения обязательств по настоящему договору, за исключением случаев, когда в соответствии с действующим законодательством или настоящим Договором требуется получение согласования Собственников помещений.

3.2.2. В целях обеспечения выполнения условий настоящего Договора:

3.2.2.1. Требовать допуска в помещение работников или представителей Управляющей компании (в том числе работников аварийных служб) для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Собственником помещения время, а для ликвидации аварий - в любое время.

3.2.2.2. Информировать уполномоченные органы контроля и надзора о несанкционированном переоборудовании и перепланировке помещений, общего имущества, а также об использовании их Собственником помещения, иными лицами не по назначению.

3.2.3. Взаимодействовать с общим собранием Собственников помещений, в том числе:

3.2.3.1. Принимать участие в общих собраниях Собственников помещений в многоквартирном доме без права голосования.

3.2.3.2. Оказывать помощь в подготовке и проведении общих собраний Собственников помещений в многоквартирном доме.

3.2.3.3. Вносить предложения Собственникам помещений о необходимости проведения внеочередного общего собрания.

3.2.4. Привлекать к исполнению обязательств, предусмотренных настоящим Договором, третьих лиц (подрядные организации), соответствующих (-ие) установленным действующим законодательством требованиям.

3.2.5. Осуществлять действия по обеспечению оплаты своих работ и услуг, в том числе принимать меры по взысканию в судебном порядке задолженности Собственников помещений по оплате за содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные и прочие услуги.

3.2.6. В случае установления Собственником помещения платы нанимателю в меньшем размере, чем установлено настоящим Договором, требовать от него в соответствии с частью 4 статьи 155 Жилищного кодекса Российской Федерации доплаты оставшейся части платы.

3.2.7. По решению Общего собрания Собственников Помещений инвестировать средства в Общее имущество с их последующим возмещением Собственниками.

3.2.8.  Прекращать предоставление услуг по Договору в случае просрочки Собственником оплаты оказанных услуг более трех месяцев.

3.2.9.  Расторгнуть договор в одностороннем порядке в случае нарушения собственником условий договора.

3.2.10.  Повысить тариф на содержание и текущий ремонт многоквартирного дома без проведения ежегодного общего собрания собственников жилых помещений при изменении уровня инфляции, повышения потребительских цен, повышения цен на энергоносители на основании письма Министерства регионального развития Российской Федерации от 06.03.2009 г. «Об особенностях установления платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме в договоре управления многоквартирным домом.»

3.3. Собственник помещения обязан:

3.3.1. Своевременно (до 10-го числа месяца, следующего за расчетным) и в полном объеме оплачивать жилищные услуги, предоставляемые в соответствии с настоящим Договором.

3.3.2. Соблюдать установленные правила пользования жилыми помещениями и правила содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе:

3.3.2.1. Использовать помещение по назначению и в пределах, которые установлены Жилищным кодексом Российской Федерации.

3.3.2.2. Поддерживать собственное помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей. Содержание и ремонт принадлежащего ему имущества и оборудования осуществлять за свой счет.

3.3.2.3. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, электромеханическими, газовыми и другими приборами. Не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов.

3.3.2.4. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, дополнительную регулирующую или запорную арматуру в системах отопления, холодного и горячего водоснабжения, ограничивающую качество оказания услуг другим пользователям.

3.3.2.5. Не производить переустройство и перепланировку принадлежащего ему помещения без получения соответствующих разрешений в порядке, установленном законодательством.

3.3.2.6. Не использовать теплоноситель в инженерных системах отопления не по прямому назначению (проведение слива воды из инженерных систем  и приборов отопления)

3.3.2.7. За свой счет осуществлять содержание и текущий ремонт принадлежащего Собственнику имущества и оборудования внутри Помещения, не относящегося к Общему имуществу.

3.3.3. В случае приобретения электробытовых приборов высокой мощности согласовывать с Управляющей компанией возможность их установки в Помещении.

3.3.4. В целях создания необходимых условий для работы Управляющей компании:

3.3.4.1. Обеспечивать доступ представителей Управляющей Компании в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Исполнителем время, а работников аварийных служб - в любое время.

3.3.4.2. При неиспользовании помещения (-ий) в многоквартирном доме сообщать Исполнителю свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ в помещения при отсутствии Собственника помещения более 24 часов.

3.3.5.  Своевременно принимать меры по недопущению аварий:

3.3.5.1.  Немедленно сообщать Управляющей компании о сбоях в работе инженерных систем и оборудования и других неисправностях общего имущества, а также о сбоях работы систем внутри помещений Собственника, в необходимых случаях сообщать о них в аварийно-диспетчерскую службу.

3.3.5.2.  В случае длительного (свыше 24 часов) отсутствия коммунальных услуг, если меньший срок не установлен законодательством, в целях недопущения аварийных ситуаций на инженерных коммуникациях принимать меры по их предупреждению (перекрывать внутриквартирные вентили стояков горячего и холодного водоснабжения, а также газового оборудования).

3.3.6. Если техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме не обеспечивает безопасность жизни и здоровья граждан, сохранность имущества физических и юридических лиц, государственного или муниципального имущества, что подтверждается предписанием, выданным соответствующим органом контроля и надзора, Собственники помещений обязаны незамедлительно принять меры по устранению выявленных дефектов.

3.3.7. В целях обеспечения условий надлежащего начисления платежей за жилищные услуги предоставлять Управляющей компании в течение 10 рабочих дней сведения:

а) о заключенных договорах найма (аренды), по которым обязанность внесения Управляющей компании платы за содержание и ремонт жилого помещения возложена Собственником помещения полностью или частично на нанимателя (арендатора) (с указанием фамилии, имени, отчества), ответственного нанимателя (наименования и реквизитов арендатора), о смене ответственного нанимателя или арендатора;

б) об изменении количества граждан, проживающих в жилом (-ых) помещении (-ях), включая временно проживающих.

3.3.8. Предоставить Управляющей компании копии документов, подтверждающих его право собственности на помещения в многоквартирном доме.

3.3.9. При отчуждении (продаже и т.д.) Помещения третьим лицам, обеспечить заключение с ними Договора на управление, содержание и ремонт на условиях настоящего Договора с Управляющей Компанией в течении 3 (Трех) дней с момента передачи права собственности на Помещение.

3.4. Собственник помещения имеет право:

3.4.1. Владеть, пользоваться и распоряжаться принадлежащим ему на праве собственности помещением в соответствии с его назначением и пределами использования.

3.4.2. Участвовать в утверждении планов работ по содержанию и ремонту многоквартирного дома.

3.4.3. Контролировать надлежащее исполнение настоящего Договора, в том числе:

3.4.3.1. Осуществлять контроль за выполнением Управляющей Компанией ее обязательств по настоящему Договору посредством участия в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества Собственников помещений.

3.4.3.2. Требовать от Управляющей компании ежегодного предоставления в соответствии с условиями настоящего Договора отчета о выполнении Договора.

3.4.4. Получать от Управляющей компании:

а) сведения о состоянии расчетов по оплате всех видов предоставляемых по настоящему Договору услуг и выполняемых работ (лично или через своего представителя);

в) акт нарушения качества или превышения установленной продолжительности перерыва в оказании услуг или выполнении работ.

3.4.5. Требовать от Управляющей компании возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо ненадлежащего выполнения им своих обязанностей по настоящему Договору.

3.4.6. Требовать в установленном порядке от Управляющей Компании, перерасчета платежей за жилищные услуги в связи с некачественным их предоставлением.

   3.4.7.Собственники имеют право по согласованию с Управляющей Компанией привлекать третьи лица для ремонта общего имущества. В случае привлечения Собственниками третьих лиц для ремонта общего имущества за их действия и обязательства Управляющая Компания ответственности не несет.
4. Размер платы за содержание и ремонт жилого 
помещения, порядок ее внесения и изменения

4.1. Плата Собственника помещения по настоящему Договору включает в себя плату за содержание и текущий ремонт жилого помещения, в том числе плату за услуги Управляющей компании и работы по содержанию, текущему  ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

4.2. Размер месячной платы за содержание и ремонт жилого помещения на момент заключения настоящего Договора  составляет:

 за содержание        руб./м2;
 за текущий ремонт        руб./м2;
4.3. Плата или часть платы Собственника помещения по настоящему Договору может вноситься за него в установленном порядке нанимателями, арендаторами помещений в многоквартирном доме, иными лицами.

4.4. Плата Собственника помещения по настоящему Договору вносится на основании платежных документов, представленных Управляющей Компанией, в которых указывается следующая информация:

а) почтовый адрес Собственника помещения, сведения о Собственнике помещения (с указанием наименования юридического лица или фамилий, имен и отчеств граждан), а для жилых помещений государственного и муниципального жилищных фондов - сведения о нанимателе жилого помещения (с указанием фамилии, имени и отчества нанимателя);

б) наименование Управляющей Компании (с указанием наименования юридического лица или фамилии, имени и отчества индивидуального предпринимателя), номер ее банковского счета и банковские реквизиты, адрес (место нахождения), номера контактных телефонов, номера факсов и (при наличии) адреса электронной почты, адрес сайта в информационно-телекоммуникационной сети общего пользования;

в) указание на оплачиваемый расчетный период, наименование оплачиваемых жилищных услуг, площадь помещения, значения тарифов (цен) на жилищные услуги;

г) сведения об изменениях размера платы за жилищные услуги с указанием установленных законодательством и настоящим Договором оснований;

д) сведения о размере задолженности перед Собственником помещения за предыдущие периоды;

е) сведения о предоставлении субсидий и льгот на оплату жилищных услуг;

ж) иные сведения, предусмотренные законодательством Российской Федерации и Договором.

4.5. В случае предоставления платежного документа Собственнику помещения позднее даты, определенной настоящим Договором, срок внесения платы переносится на срок задержки в предоставлении платежного документа.

5. Порядок осуществления контроля 
за выполнением 
сторонами обязательств по Договору

5.1. Собственник помещения вправе осуществлять контроль за деятельностью Управляющей компании по исполнению настоящего Договора лично либо через уполномоченных представителей, избранных общим собранием Собственников помещений, посредством участия в осмотрах и проверках технического и санитарного состояния общего имущества в многоквартирном доме, приемке услуг и работ, оказываемых и выполняемых по настоящему договору, с подписанием по результатам такого участия соответствующих актов.

Собственник помещения вправе присутствовать при выполнении работ и оказании услуг, связанных с выполнением Управляющей компанией обязательств по настоящему Договору.

5.2. Стороны вправе привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, инженеров, специалистов, экспертов, имеющих соответствующую квалификацию.

5.3. В целях документального оформления своих претензий к другой стороне Договора стороны соблюдают следующий порядок:

5.3.1. В случае нарушения условий настоящего Договора сторонами, а также в случае причинения вреда имуществу Собственника помещения или общему имуществу Собственников помещений неправомерными действиями (бездействием) Управляющей компании, по требованию любой из сторон Договора составляется акт.

5.3.2. Акт подписывается комиссией, включающей представителей Управляющей компании и Собственников помещений. О времени и месте осмотра поврежденного имущества, составления акта извещаются все заинтересованные лица (Собственник помещения, член семьи Собственника помещения, наниматель, член семьи нанимателя, имуществу которого причинен вред, и др.). Если в течение двух часов в дневное время или трех часов в ночное время (с 22.00 до 7.00) с момента извещения вызванные лица не прибыли для составления акта или если признаки нарушения могут исчезнуть либо быть ликвидированы, соответствующий осмотр и составление акта производятся в их отсутствие.

5.3.3. Акт должен содержать дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, описание причиненного вреда имуществу (допускаются фото- и видеосъемка); разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии и присутствующих при осмотре и составлении акта лиц.

5.3.4. Акт составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр акта вручается Управляющей компании, второй - Собственнику помещения. Кроме того, экземпляры акта (их копии) могут быть вручены иным заинтересованным лицам.

5.4. Если стороны не пришли к единому решению относительно объема и качества оказанных услуг и выполненных работ, ими может быть привлечен эксперт (экспертная организация).

5.5. Контроль деятельности Управляющей компании включает в себя предоставление уполномоченным представителям Собственников помещений информации о состоянии переданного в управление общего имущества дома и возможности проведения контрольных осмотров.

Выявленные случаи ненадлежащего качества выполненных работ (в течение действия гарантийного срока) фиксируются в письменной форме уполномоченными лицами, выбранными общим собранием Собственников помещений, в присутствии представителя Управляющей компании, а в случае ее отказа направить своего представителя - в его отсутствие. Недостатки, указанные в акте, а также предложения Собственников помещений по устранению этих недостатков рассматриваются Управляющей компанией в течение 10 календарных дней с момента получения акта.

В случае уклонения Управляющей компании от устранения за свой счет выявленных недостатков, связанных с выполнением настоящего Договора, Собственники помещений инициируют созыв внеочередного общего собрания Собственников помещений для принятия соответствующих решений с уведомлением о проведении такого собрания (с указанием даты, времени и места) Управляющую компанию.

5.6. Состав и техническое состояние общего имущества многоквартирного дома и придомовой территории, в границах земельного участка, входящего в состав общего имущества в многоквартирном доме, периодически отражаются в Акте оценки технического состояния. Акт оценки технического состояния многоквартирного дома составляется с учетом приложения N 2 к настоящему договору Управляющей компанией и уполномоченными представителями Собственников помещений, выбранными общим собранием Собственников помещений, в том числе:

а) при заключении настоящего Договора;

б) на конец очередного года действия настоящего Договора;

в) при расторжении настоящего Договора по инициативе любой из сторон.

6. Разрешение споров и ответственность сторон

6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, предусмотренных настоящим Договором, стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

6.2. В случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, Управляющая компания обязана уменьшить Собственнику помещения размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в порядке, предусмотренном Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 N 491.

6.3. Управляющая компания несет ответственность за вред, причиненный жизни, здоровью и имуществу Собственников и пользователей помещений, вследствие предоставления услуг и выполнения работ ненадлежащего качества, непредоставления услуг, невыполнения работ, предусмотренных настоящим договором, независимо от его вины.

6.4. В случае непредоставления либо ненадлежащего оказания услуг и (или) невыполнения либо ненадлежащего выполнения работ, предусмотренных настоящим договором, Собственник помещения вправе потребовать от Управляющей компании уплаты неустойки (штрафов, пеней) в соответствии с законодательством о защите прав потребителей.

6.5. Управляющая компания освобождается от ответственности за предоставление услуг и выполнение работ ненадлежащего качества, непредоставления услуг, невыполнение работ, предусмотренных настоящим договором, если докажет, что это произошло вследствие обстоятельств непреодолимой силы. К таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязательств со стороны контрагентов Управляющей компании или действия (бездействие) Управляющей компании, включая отсутствие у него необходимых денежных средств.

6.6. Все споры и разногласия, связанные с исполнением настоящего Договора, разрешаются посредством проведения переговоров. В случае недостижения согласия споры разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из сторон. 
7. Порядок изменения и расторжения Договора

7.1. Изменение и расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством и настоящим Договором.

7.2. Условия настоящего Договора могут быть изменены по соглашению сторон, заключаемому с соблюдением требований, установленных действующим гражданским и жилищным законодательством.

7.3. Расторжение настоящего Договора в одностороннем порядке может осуществляться:

а) по инициативе Собственника помещения в случае отчуждения ранее находящегося в его собственности помещения вследствие заключения соответствующего договора (купли-продажи, мены, пожизненной ренты и пр.) - посредством направления письменного уведомления Управляющей компании с приложением копии соответствующего договора;

б) в случае принятия общим собранием Собственников помещений решения о выборе иного способа управления или иной обслуживающей организации, о чем Управляющая компания должна быть предупреждена не менее чем за два месяца до прекращения настоящего Договора путем направления ему протокола решения указанного собрания;

в) по инициативе Управляющей компанией при наступлении обстоятельств непреодолимой силы.

г) по инициативе Управляющей Компании при нарушении Собственником условий договора.

7.4. В случае переплаты Собственником помещения средств за работы и услуги по настоящему Договору на момент его расторжения Управляющая компания обязана в десятидневный срок уведомить такого Собственника о сумме переплаты и выполнить распоряжение данного Собственника о перечислении излишне полученных средств на указанный им счет.

7.5. Собственник помещения обязан оплатить имеющуюся у него задолженность за работы и услуги по настоящему Договору до момента его расторжения.
8. Срок действия Договора

8.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания сторонами и действует по __________________________ (срок окончания действия Договора).

8.2. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении настоящего Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены настоящим Договором.

9. Прочие условия

9.1. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.

9.2. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются:

9.2.1. Приложение № 1 Состав  общего имущества в многоквартирном доме.

9.2.2. Приложение №2 Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

9.2.3. Приложение № 3 термины и определения.

10. Адреса, реквизиты и подписи сторон

          Собственник                                                                            Управляющая Компания

____________________________________                                             ООО «Жилстрой»

____________________________________                            Юридический адрес: Томская область

____________________________________                             Александровский район, 

                                                                                                     с. Александровское,

Паспорт:                                                                                      микрорайон «Казахстан», д. 16.

Серия:______________________________                               тел. 89138450420
Номер:______________________________                                       

Выдан:______________________________

____________________________________                                 ОГРН 110 702 200 0227
____________________________________                                 ИНН 7022018300 / КПП 702201001

____________________________________                                                  

Дата выдачи:_________________________                               р/счет 40702810506020000163     

Дата рождения:_______________________                               в ОАО «Томскпромстройбанк»

Место рождения:______________________

____________________________________                                             БИК 046902728

____________________________________

____________________________________                                 Кор/счет 30101810500000000728

Адрес регистрации:___________________

____________________________________

____________________________________

ИНН________________________________

Кол-во жильцов:______________________

Льгота:______________________________

____________________________________

Номер телефона:_____________________

                                                                                                         Директор УК ООО «Жилстрой»

                                                                                                         Б. Ф. Байрамбеков
_____________________________________                              ______________________________

                                                                                                        М.П.

                  Приложение № 1

                  к договору на управление,

                                                                                                                                 содержание и ремонт

   многоквартирного дома №____

                                                                                                                           от __________________ 20__ г. 

Состав общего имущества многоквартирного дома № ____ ул.;

пер. _________________________.

      Собственникам помещений в    многоквартирном доме , по вышеуказанному адресу, принадлежат на праве общей долевой собственности ( далее - общее имущество) 
1. Межквартирные лестничные площадки, лестницы.

2 .Крыша.

3 .Чердак.

4. Инженерные коммуникации и иное, обслуживающее более одного помещения дома.

5. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме, за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения.

__________________________                                                           

      Собственник                                                                              

Приложение № 2

к договору на управление,

содержание и ремонт

                                                                                                                              многоквартирного дома №____

                                                                                                                от __________________ 20___ г.

Перечень работ и услуг по Содержанию общего имущества.

Крыши, чердаки, подвалы.

8. Уборка чердачного и подвального помещения.

9. Сбрасывание снега, сбивание сосулек с крыш, козырьков и иных выступающих частей стен.

10. При угрозе самопроизвольного схода снега и наледи с крыш принять срочные меры по                            обеспечению безопасности людей.

11. Изготовление и ремонт существующих ходовых досок и переходных мостиков на чердаках.

12. Проверка исправности слуховых окон и жалюзи, устранение неисправности.

13. Проверка продухов в цоколях здания.

14. Промазка суриковой замазкой свищей, участков гребней стальной кровли и др.

Оконные и дверные заполнения

3. Ремонт и укрепление входных дверей.

4. Замена разбитого стекла окон в помещениях общего пользования.

Инженерные сети

9. Консервация систем центрального отопления.

10. Регулировка, испытание и наладка систем центрального отопления.

11. Промывка и опрессовка систем центрального отопления.

12. Проверка заземления оболочки электрокабеля, проверка электрических замеров: сопротивления, изоляции фазы-нуль.

13. Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах водопровода, канализации, теплоснабжения, электротехнических устройств. (регулировка трехходовых кранов; набивка сальников; мелкий ремонт теплоизоляции; устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; разбор, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, вантозов, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры; уплотнение сгонов; установка ограничительных дроссельных шайб; протирка электролампочек в помещениях общего пользования; смена и ремонт штепсельных розеток и выключателей, мелкий ремонт электропроводки)

14. Прочистка канализационного лежака.

15. Прочистка внутренней канализации.

16. Устранение аварий в системах: водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения, канализации.

Прочие работы

3. Ремонт просевших отмосток не более 10%  общей площади.

4. Освещение мест общего пользования.

5. Услуги и работы по управлению многоквартирным домом.

Дополнительные услуги

8. Смена поврежденных листов асбоцементной кровли (не более 10% общей площади)

9. Мелкий ремонт фундамента ( не более 10 % общей площади)

10. Ремонт внутренней штукатурки отдельными местами не более одного кв.м общей  площади)

11. Содержание чердачных люков

12. Ликвидация воздушных пробок в системе отопления

13. Мелкий ремонт изоляции системы отопления в границах многоквартирного дома

14.    Замена вышедших из строя автоматических выключателей в ВРУ
	Собственни

___________________/ ____________________ /

                       
	                       


 Перечень работ, связанных с текущим ремонтом Общего имущества.
1. Фундаменты.

1.4. Восстановление поврежденных участков вентиляционных продухов.
1.5. Восстановление входов в подвалы.
1.6. Ремонт просевших отмосток.
2. Стены и фасады. 

2.3. Заделка выбоин и трещин на поверхности фасада.

2.4. Восстановление участков штукатурки и облицовки.

        3. Крыши. 

          3.1.Ремонт отдельных участков кровли.

          3.2.Ремонт участков покрытий парапета, пожарных лестниц, гильз,  ограждений, анкеров радио стоек,   устройств заземления                      

3.3.   здания с  восстановлением водонепроницаемости места крепления.

3.7. Ремонт и замена отдельных  участков рулонных покрытий

3.8. Прочистка приемных воронок водостоков

3.9. Ремонт примыканий гидроизоляции к парапету и выступающим конструкциям. 

4. Оконные и дверные заполнения. 

4.3. Восстановление отдельных элементов, замена оконных и дверных  заполнений, блоков.

4.4. Ремонт и замена дверных доводчиков, пружин, упоров.

5. Лестницы.

5.3. Заделка выбоин, трещин ступеней и площадок.
5.4. Частичная замена и укрепление металлических и деревянных перил.
6. Внутренняя система отопления, водопровода и канализации.                                                                                     6.1.Уплотнение соединений, устранение течи, утепление, укрепление трубопроводов, ликвидация засоров, смена отдельных участков трубопроводов, фасонных частей, сифонов, трапов, ревизий.
 6.2. Восстановление разрушенной теплоизоляции трубопроводов, гидравлическое испытание системы, ликвидация засоров.
          6.3.На общедомовом оборудовании: набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах, запорной арматуре. Разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры.

          6.4  Проведение необходимого ремонта для устранения  выявленных неисправностей.

7. Система электроснабжения.

         7.1.Замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем электроснабжения общего пользования от точки подключения к внешним сетям (границы балансовой принадлежности) до электросчетчиков, принадлежащих собственнику.

         7.2 Ремонт и замена коммутационной аппаратуры и арматуры, автоматов, выключателей, пакетных переключателей, пускателей, плавких вставок, источников света, поврежденных гибких кабелей и электропроводки в местах общего пользования и технических помещениях.

        7.3 Ремонт и замена коммутационной аппаратуры и арматуры, выключателей, поврежденных гибких кабелей и электропроводки установленных в этажных щитках до электросчетчиков.

	Собственник

___________________/ ____________________ /

                       
	                       


Приложение № 3

к договору на управление 

содержание и ремонт

многоквартирного дома

от_________________ 2011 г. 

ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ

Помещение – часть Многоквартирного дома, выделенная в натуре и предназначенная для самостоятельного использования, находящаяся в собственности граждан или юридических лиц, либо Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, муниципального образования.

Общее имущество – имущество, являющееся принадлежностью к жилым и нежилым Помещениям, находящееся в общей долевой собственности Собственников жилых и нежилых Помещений, предназначенное для обслуживания, использования и доступа к Помещениям, тесно связанное с ними назначением и следующие их судьбе. В состав Общего имущества входят обслуживающие более одного Помещения в многоквартирном доме межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного Помещения в Многоквартирном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции Многоквартирного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в Многоквартирном доме за пределами или внутри Помещений и обслуживающее более одного Помещения, сформированный в установленном порядке земельный участок, на котором расположен Многоквартирный дом и иные, входящие в состав такого дома объекты недвижимости, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства Многоквартирного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке. Перечень Общего имущества в Многоквартирном доме приведен в Приложении №1 к настоящему Договору.

Многоквартирный дом – расположенный по адресу: _____________________________ в с.Александровском, единый комплекс недвижимого имущества, включающий земельный участок в установленных границах и расположенный на нем Многоквартирный дом, в котором отдельные части, предназначенные для жилых или иных целей (Помещения), находятся в собственности более двух лиц, а остальные части (Общее имущество) находятся в общей долевой собственности Собственников.

Собственник - собственник жилого и/или нежилого Помещения в Многоквартирном доме, имеющий право на долю в общей собственности на Общее имущество в Многоквартирном доме.

Потребитель – Собственник и/или наниматель Помещения, у которого имеются отвечающие установленным техническим требованиям энергопринимающие устройства, присоединенные к сетям Ресурсоснабжающей организации, и другое необходимое оборудование.

Коммунальные услуги – предоставляемые Потребителям услуги холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, газоснабжения, отопления.

Содержание – содержание Общего имущества и техническое обслуживание общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений в Многоквартирном доме.

Перечень работ и услуг по содержанию установлен в приложении №2 к настоящему договору и может быть изменен по решению общего собрания собственников путем подписания изменений и дополнений к приложению №2 к настоящему договору обеими сторонами.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                  

Текущий ремонт – ремонт Общего имущества в Многоквартирном доме, общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений в Многоквартирном доме, объектов придомовой территории в соответствии с требованиями Собственника и с установленным нормативными правовым актами органов местного самоуправления, а в их отсутствие утвержденным Правительством РФ перечнем связанных с таким ремонтом работ. Перечень работ по Текущему ремонту установлен в Приложении №2 к настоящему Договору и может быть изменен по решению общего собрания Собственников путем подписания изменений и дополнений к Приложению №2 к настоящему Договору обеими Сторонами.

Капитальный ремонт – ремонт Общего имущества с целью восстановления его ресурса с заменой при необходимости конструктивных элементов и систем инженерного оборудования, а также с целью улучшения его эксплуатационных показателей. Перечень и сроки проведения работ по Капитальному ремонту, а также размер платы за Капитальный ремонт для каждого Собственника устанавливается решением общего собрания Собственников на основании подготовленных Управляющей компанией предложений относительно перечня и сроков проведения работ по Капитальному ремонту, их стоимости, а также подготовленного расчета размера платежа за капитальный ремонт для каждого Собственника.

Плата за содержание и ремонт жилого помещения для Собственника  – платеж, взимаемый с Собственника за исполнение обязательств, предусмотренных п. 2.1.1.- 2.1.21. настоящего Договора, по управлению Многоквартирным домом, Содержанию и Текущему ремонту Общего имущества. В случае принятия Собственниками решения о проведении Капитального ремонта и установления перечня работ по капитальному ремонту и сроков их проведения, а также размера платы за капитальный ремонт для каждого Собственника, Плата за содержание и ремонт жилого помещения для Собственника включает плату за Капитальный ремонт.

Плата за жилое помещение – включает в себя Плату за содержание и ремонт жилого помещения для Собственника.

Доля участия - доля Собственника в праве общей собственности на Общее имущество в Многоквартирном доме, определяет его долю в общем объеме обязательных платежей на Содержание, Текущий и Капитальный ремонт, в других общих расходах, а также долю голосов на общем собрании Собственников. Доля участия Собственника рассчитывается как соотношение общей площади принадлежащей Собственнику Помещения к общей площади всех жилых и нежилых Помещений в Многоквартирном доме, не включая площадь помещений, относящихся к Общему имуществу. 

Управление Многоквартирным домом – совершение юридически значимых и иных действий, направленных на обеспечение Содержания, Текущего и Капитального ремонта и организацию обеспечения Потребителей Коммунальными и прочими услугами в интересах Собственников Помещений как потребителей жилищных, Коммунальных и прочих услуг.

Ресурсоснабжающие организации – организации, предоставляющие Коммунальные услуги Потребителям.

Обслуживающие организации – организации, предоставляющие жилищные услуги Потребителям

Если иное не предусмотрено Сторонами, указанные в настоящем Приложении термины применимы ко всему Договору.

	Собственник

_______________________ / ____________________/


	                      


Содержание и текущий ремонт МКД за май-октябрь  2014 г.

	
	май
	июнь
	июль
	август
	сентябрь
	октябрь

	ВЗЛЕТНЫЙ,1


	
	
	
	
	
	

	ВЗЛЕТНЫЙ, 2


	
	
	
	
	
	

	ВЗЛЕТНЫЙ,5


	
	
	
	
	Замена лампочек
	

	ГОГОЛЯ,18
	
	
	
	
	Зачистка канализации
	Смена дверного блока

	ГОГОЛЯ,24
	
	
	
	
	
	

	ГОГОЛЯ, 27
	
	
	
	
	
	

	ЗАВОДСКАЯ, 14
	Смена полов крыльца
	
	
	
	
	

	ЛЕБЕДЕВА,2
	
	
	Устройство отмостки
	
	
	Смена труб водопровода

	ЛЕБЕДЕВА,4
	
	
	
	
	Замена лампочек
	Промывка системы отопления

	ЛЕБЕДЕВА,27
	
	
	
	
	
	

	ЛЕНИНА, 14
	
	
	
	
	
	

	ЛЕНИНА, 16а
	
	
	
	
	
	

	ЛЕНИНА, 23
	
	
	
	
	Устройство завалинки
	

	ЛЕСНОЙ,1а
	
	
	
	
	
	

	ЛЕСНОЙ, 5
	
	
	
	
	
	

	ЛЕСНОЙ, 36
	
	
	
	
	
	

	ЛЕСНОЙ, 38
	Зачистка системы канализации
	Зачистка системы канализации
	
	
	
	

	ЛЕСНОЙ, 42
	
	
	
	Установка общедомового теплосчетчика
	Замена лампочек
	

	НЕФТЯНИКОВ,2
	
	
	Ремонт кровли
	
	
	

	НЕФТЯНИКОВ, 4
	
	
	
	
	
	Замена лампочек

	НЕФТЯНИКОВ,5
	
	
	
	Замена лампочек
	
	

	НЕФТЯНИКОВ,6
	
	
	
	
	
	

	НЕФТЯНИКОВ,8
	
	
	
	
	
	

	НЕФТЯНИКОВ,9
	
	
	
	
	Ремонт крыльца
	

	ПАРТИЗАНСКАЯ,28
	
	
	
	Смена тротуаров
	
	

	ПРОЛЕТАРСКАЯ,8
	
	Ремонт дверного блока
	
	
	
	

	ПУШКИНА,46
	
	
	Ремонт системы канализации
	Замена конька
	
	

	ПУШКИНА,56
	Замена труб водопровода
	
	
	Устройство завалинки
	
	

	СОВЕТСКАЯ,6
	
	
	
	Ремонт отопительного регистра в подъезде
	
	

	СОВЕТСКАЯ,15
	
	
	
	Установка общедомового теплосчетчика
	
	Ремонт дверного блока

	СОВЕТСКАЯ,20
	
	
	
	Смена лампочек
	Установка доводчика на дверь
	Замена лампочек

	ТАЕЖНАЯ,17
	
	
	Смена тротуаров
	
	
	

	ТАЕЖНАЯ,19а
	
	Смена тротуаров
	
	
	
	

	ТАЕЖНАЯ,24
	
	
	
	
	
	

	ТАЕЖНАЯ,28
	
	
	
	Смена тротуаров
	
	Утепление стен в подъезде

	ТОЛПАРОВА,6
	
	
	Смена тротуаров
	
	
	

	ТОЛПАРОВА,10
	
	
	
	
	
	

	ТОЛПАРОВА,30а
	
	
	
	
	Ремонт системы канализации
	

	ХВОЙНАЯ,2
	
	
	
	Ремонт кровли
	
	

	ХИМИКОВ,1
	
	
	
	
	
	

	ХИМИКОВ,3
	
	Подшивка перекрытия доской
	
	
	
	

	ХИМИКОВ,7
	Замена лампочек
	
	
	
	
	

	ЮБИЛЕЙНЫЙ, 1
	
	
	Замена лампочек
	
	
	

	ЮРГИНА, 19
	
	Зачистка канализации
	
	
	
	


